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Taustaa

Rakentamattomien asuinrakennustonttien potentiaali

Hyryla Kellokoski
rakennusoikeutta kunnan omistamilla alueilla 203958 79103 31819
rakennusoikeutta muiden omistamilla alueilla 153884 23403 8543
yht 357842 102506 40362
Talotyyppikohtaisesti
Omakotitalojen rakennusoikeus 47191 24853 9065
Muiden pientalojen rakennusoikeus 44182 52544 24992
Kerrostalojen rakennusoikeus 266469 25109 6305
Asuntoja
Omakotitalot 236 124 45
Muut pientalot 589 701 333
Kerrostalot 4441 418 105
yht 5266 1243 484
Asukkaita
Omakotitaloihin 944 497 181
Pientaloihin 982 1168 555
Kerrostaloihin 6662 628 158
yht 8587 2292 894
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Taustaa

Asuntojen keskivuositarve 2020-2030 (kasvu 2,3%/v) Hyryl3 Jokela Kellokoski
Omakotitalot 74 22 20
Muut pientalot 148 61 21
Kerrostalot 339 19 17
yht 561 102 58
Kuinka monen vuoden tarvetta varanto vastaa, jos kasvu on 2,3%/v?

Omakotitalot 3 6 2
Muut pientalot 4 11 16
Kerrostalot 13 22 6




Yleiskaavat ja -suunnitelmat




Yleiskaavat ja -suunnitelmat

Karkihankkeet
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TUUSULAN YLEISKAAVA 2040

Hankkeen prioriteetti
1o o1 Yieissuunniteima, Huokka
0 14uokan hanke

Hi-luokan hanke

OFK » Osaesiaraa
YS * Yiewswnvieing

Tuusulan yleiskaava 2040. Yleiskaavassa osoitetaan asumisen-, tydpaikkatoimintojen ja virkistyksen kohteet,
seka vastataan likenneverkon tarpeisiin. Voimaan jaavia osayleiskaavoja tasmennetaan tiettyjen teemojen, kuten

arvokkaiden luontokohteiden osalta. (Henna Lindstrom)

Koillis-Hyryla —osayleiskaava. Kulloontien, Jarvenpaantien, Tuusulantien ja Keravan rajan rajaaman alueen
osayleiskaavan aluerajauksia tarkistetaan ja taydennetaan rakentamisalueiden osalta huomioiden mm.

liikennesuunnitelmat. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. (Henna Lindstréom)

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma. Laaditaan yleissuunnitelma keskustan kehittamisen suuntaviivoista,

toimintojen sijoittamisesta ja likenneverkon kehittamisesta. (Anne Olkkola)

Viher- ja virkistysverkoston kehittaminen. Laaditaan kokonaisvaltainen viher- ja virkistysverkoston
kehittamissuunnitelma. Viher- ja virkistysverkosto kasittaa viheralueita, rakennettuja puistoja, urheilupaikkoja,
leikkipuistoja, koirapuistoja, puistometsia, ulkoilupaikkoja, niittyja, virkistysalueita seka -reitteja. Tydn

tarkoituksena on loytaa nakemys viheralueista, joita tulee edelleen kehittaa. (Terhi Wermundsen)

Tuusulanjarven virkistyskayton yleissuunnitelma. Suunnitelmaan kootaan alueelle laaditut
virkistyskayttosuunnitelmat, selvitykset ja teemakartat. Tyon painopisteessa ovat virkistyspaikat ja -reitit ja

matkailun edistaminen. (Katja Grasbeck)

Jokelan keskustan yleissuunnitelma. Tutkitaan keskusta-alueen taydennysrakentamisen mahdollisu
mitoitusta. Tavoitteena on luoda kavelijalle ja pyodrailijalle miellyttavaa ymparistda ja pohtia, miten rake

puutarhakaupunkimainen rataan tukeutuva keskusta-alue. (Vilma Karjalainen) Ela



Yleiskaavat ja —suunnitelmat,
II- ja III-luokan hankkeet

lI-luokka

lll-luokka

« Tuomala lll, osayleiskaavan tarkistaminen. Oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla tutkitaan maankayton
tehostamismahdollisuuksia seka alueen suhdetta muihin Hyrylan taajaman kasvusuuntiin. Lisaksi suunnitellaan
vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin ja kaydaan lapi raideliikenteen hyodyntamismahdollisuudet.

(Henna Lindstrom)




AsemakRaavat
JoRkela




JoRkela

* Uusia hankkeita

 Asemanseutu. Jokelan aseman
vastapainen VR:n alue,
(I-Lk)

Hankkeiden prioriteetit




JoRkela, asemakaavojen RarkRihankkeet

+ Asemanseutu. Jokelan aseman koillispuolella olevan alueen asemakaavahanke, jossa tutkitaan pysakoinnin jarjestamista,
tehokasta asuinrakentamista ja kevyen lilkkenteen yhteyksien kehittamista. (Vilma Karjalainen)

« Jokelan hevoskyla. Taajaman etelaosaan kehitetaan asumisen, hevosharrastamisen ja -yrittamisen yhdistava alue.
(Jenni Aalto)

« Jokelan paloasema. Muutetaan tyopaikka-alueen asemakaavaa siten, etta paloaseman toteuttaminen on mahdollista.
(Lauri Kopposela)

« Keskustie. Jokelan keskustan kortteleita tehostetaan osayleiskaavan mukaisesti. (Lauri Kopposela)

« Opintien ja Nukarintien risteyksen ymparisto. Tavoitteena on muuttaa Jokelan keskustan palveluiden tuntumassa olevia
nykyisia tyopaikkatoimintojen kortteleita tehokkaaseen asuinkayttéon. (Vilma Karjalainen)

« Pertuntie 3. Suunnitellaan vanhan liikerakennuksen tilalle pientalokortteleita ja tutkitaan virkistysalueen
taydennysrakentamismahdollisuuksia. (Vilma Karjalainen)




Jokela, asemakaavojen II- ja III-1k
hankkeet

lI-luokka

« Kartano Il. Entista tyopaikka-aluetta muutetaan asuinkayttéon. Selvitetaan suojelutarve ja uusiokayttomahdollisuuksia.
(Anne Olkkola)

lll-luokka

 Tiilitehtaan alue. Tiilitehtaan alueen asemakaavan muutos hankekaavana. Ratkotaan suojelukysymyksia ja paatetaan
alueen uusiokaytosta. (Anne Olkkola)

« Kolsan lansipuoli Pientaloalueen laajennus. (Anne Olkkola)

* Pertun koulu. Muutetaan asemakaavaa mahdollistaen koulun ympariston kehittaminen myoés asumiseen, mikali se

koulutoiminnan kannalta on mahdollista. (Anne Olkkola)




AsemakRaavat
Kellokoski




Kellokoski | |

Uusia hankkeita
* Vanha Valtatie (vahainen kaavamuutos)
* Rivieera (I-Lk)

* Seppainpuisto (I-1k)
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Asemakaavat, KellokRosRki

Karkihankkeet

« HUS:n alue. Entista sairaala-aluetta kehitetaan selvittaen alueen ja rakennusten uusiokayttomahdollisuuksia ja

suojelukysymyksia. (Anne Olkkola)

« Joenranta. Kellokosken osayleiskaavan pohjalta kaavoitetaan uusi asuinalue Linjatien ja Keravanjoen rannan

valiselle alueelle. (Jenni Aalto)

* Rivieera. Tutkitaan mahdollisuuksia taydentaa pientaloaluetta muuttamalla osa virkistysalueesta asuinkortteleiksi.
(Anne Olkkola)

« Seppainpuisto. Suunnitellaan katuverkkoa ja taydennetaan taajamaa asuinkortteleilla. (Anne Olkkola)




Asemakaavat, KellokRosRki

ll-luokan hankkeet
« Rajalinnan ty6épaikka-alue IV. Tyépaikka-alueen laajennus. (Petteri Puputti)
lll-luokan hankkeet
« Rajalinnan tyoépaikka-alue Ill. Tyopaikka-alueen laajennus. (Petteri Puputti)

 Riihelantie. Kellokosken osayleiskaavan pohjalta kaavoitetaan uusi asuinalue Riihelantienvarressa oleville

peltoalueille. (Vilma Karjalainen)




AsemakRaavat
Etela-Tuusula




Hankkeiden prioriteetit

Hyryla || kariahanke

|| IHuokan hanke
|| m-luokan hanke

Uusia hankkeita
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Kehitettavat kiinteistot .
* Paijalan vanha koulu, Paijalantie 44. (I-lk)
» Etelarinteen paivakoti, Kiekontie 14. (I-1k)
* Mikkolan paivakoti. (I-1k)

Mahlamaentie 44 (l1-1k)

Neitoperho (vahainen kaavamuutos)

Moukarinkuja lll (pohjoisosa) (lI-1k), koska
eteldaosa etenee omana kaavamuutoksena.

Pahkinamaki (ll-1k)
Jussilantie (II-1k)

Halkivaha llI (Il-1k)
Peurantie 20 (ll-1k)
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Hankkeiden prioriteetit
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Asemakaavat, RarkRihankkeet
Etela-Tuusula

« Aattola. Rakennus suojellaan ja osoitetaan asumiskayttédn. Myoés ranta-alueen luontoarvojen sailyminen turvataan. (Vilma

Karjalainen)

« Anttilan tilakeskus. Suunnitellaan alueen kehittamista Europan 15-kilpailun myota syntyvien ehdotusten pohjalta. Rannan

virkistyskayttéa suunnitellaan samalla. (Teija Hallenberg)

« Boston ll. Asemakaavaa ajanmukaistetaan selvittamalla kaupan rakentamisen ohjaustarvetta. Vanhan tehdasrakennuksen

itapuolelle osoitetaan uusia asuinkerrostaloja. (Vilma Karjalainen)

« Etelarinteen paivakoti (Kehitettavat kiinteistot 1) Paivakodin tontin ja lahiympariston kaavaa muutetaan asuinkortteleiksi.

(Vilma Karjalainen)

« Fjallbo. Selvitetaan maisemansuojelu- ja virkistystarve seka taydennysrakentamismahdollisuudet. Asemakaavaa

muutetaan tarpeen mukaan. (Vilma Karjalainen)

* Focus-liikekeskus. Focus-osayleiskaavan pohjalta suunnitelmia tarkennetaan liikekeskuksen

rakentamisen mahdollistamiseksi. (Petteri Puputti)




Asemakaavat, RarkRihankkeet
Etela-Tuusula

* Harjula. Nostetaan rakentamistehokkuutta ja selvitetaan kayttotarkoituksen muutoksen mahdollisuudet Harjulan ja Mestan
korttelissa. (Vilma Karjalainen)

* Hirsitie . Mattilan paivakodin entiselle tontille pyritaan mahdollistamaan asuinkerrostalon rakentaminen paivakotitoiminnan
siirtyessa muualle. (Vilma Karjalainen)

* Hyrylan palvelukeskus. Yhteistydhankkeena kehitetaan keskustaan monipuolinen palvelukeskus, joka sisaltaa runsaasti liiketiloja ja
kunnan kayttoon mm. toimistotiloja seka rakennettavan korttelin ymparille korkealaatuista jalankulkuymparistoa. (Asko Honkanen)

+ Hogberginhaaran jatke Il. Tyopaikka-alueen taydennys. (Lauri Kopposela)

« Hokila. Kulloontien varressa oleva alue asemakaavoitetaan osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti mahdollistamalla
museotoiminnan jatkuminen seka asuinrakentaminen. Tavoitteena on lisaksi kehittaa uusia pientalotypologioita. (Jouni Maatta)

+ Kalliopohjankuja. Asuinkorttelien tehostamista, Tuusulan kunnan kiinteistéjen hankekaava. (Teija Hallenberg)

+ Keha lV. Erinomaisilla sijainnilla olevia tyopaikkakortteleita kaavoitetaan laajahkolle alueelle tulevan Keha IV:n varteen. (Petteri
Puputti)




Asemakaavat, RarkRihankkeet
Etela-Tuusula

Kievarintie . Tutkitaan mahdollisuutta muuttaa pientalojen korttelialuetta kerrostalojen korttelialueeksi. (Lauri Kopposela)

Koskensillantie. Entisen kunnantalon kortteli ja lahialueita muutetaan keskustamaisen asuinrakentamisen alueeksi ja

ideoidaan Jokipuiston alueen kehittamista. (Asko Honkanen)

Kivikiilankuja. Koskenmaentien kiertoliittyman viereen suunnitellaan pienimittakaavaista taydennysrakentamista.

Koskenmaentien lilkkennejarjestelyja tarkastellaan samassa yhteydessa. (Lauri Kopposela)
Korvenrannantie. Asemakaavaa ajanmukaistetaan selvittamalla kaupan rakentamisen ohjaustarvetta. (Vilma Karjalainen)

Lahelanpelto lll. Suurehko asuinalueen laajennus keskeisella Lahelanpellon alueella. Ensisijaisesti suunnitellaan

uudistettavaan palveluverkkoon liittyen koulun sijoittamista alueelle. (Teija Hallenberg)
Mahlamaentie 44. Asemakaavan muutos korttelissa 37509, johon tavoitellaan paivittaistavarakauppaa. (Anne Olkkola)
Mattila. Mattilan pientaloalueen laajennus. (Anne Olkkola)

Mikkolan paivakoti (Kehitettavat kiinteistot Il). Paivakodin tontin ja lahiympariston kaavaa muutetaan asuinkortteleiksi.

(Vilma Karjalainen)




Asemakaavat, RarkRihankkeet
Etela-Tuusula

Moukarinkuja Il. Kaavamuutoksella tutkitaan lisarakentamisen edellytyksia ja pysakoinnin uudelleen

jarjestamista liikkerakentamiskorttelissa. (Jenni Aalto)

Nappulakatu . Olevan liikekiinteiston tontin hankekaava, jossa pyritaan mahdollistamaan asuinkerrostalon rakentaminen.

(Asko Honkanen)

Olympiakyla. Jatketaan Rykmentinpuiston keskuksen ja urheilukeskuksen valisen alueen kaavoittamista

kerrostalovaltaiseksi huomioiden vanhojen rakennusten kayttd ja yhdistaminen urheilukeskukseen. (Jouni Maatta)

Paijalan vanha koulu (Kehitettavat kiinteistot Il). Muutetaan vanhan koulun asemakaavaa siten, etta arvokkaan rakennuksen

kayttotarkoitusta voidaan muuttaa. (Vilma Karjalainen)

Palkkitie. Selvitetaan tyopaikka-alueen laajentamismahdollisuuksia. Laaditaan ainakin kaksi eri kaavamuutosta. (Lauri

Kopposela)




Asemakaavat, RarkRihankkeet
Etela-Tuusula

« Puistokyla. Puustellinmetsan etelapuolelle sijoittuvalla kunnan omistamalle alueelle suunnitellaan monipuolista
asuinaluetta, jonka sekoitettu rakenne vaihtelee kerrostaloista kytkettyihin pientaloihin ja erillispientaloihin. Alueen
toteuttaminen mahdollistaa katuyhteyden rakentamisen Fallbackantielle Rykmentinpuiston alueen kytkemiseksi

Tuusulanvaylaan. (Jouni Maatta)

* Rykmentinportin laajennus. Asemakaavalla tutkitaan tyopaikka-alueen laajentumista, viheralueen ja tyopaikka-alueen

yhteensovittamista seka jalankulun ja pyorailyn yhteystarkastelua. (Lauri Kopposela)
«  Sammonmaki lll . Olevan pientalojen korttelialueen asemakaavan muutos osayleiskaavan mukaisesti. (Petteri Puputti)
« Sulan tyopaikka-alue Il. Sulan tyépaikka-alueen taydentamista osayleiskaavan mukaisesti. (Petteri Puputti)

« Tuuskoto. Selvitetaan rakennuskannan ja maiseman suojelutarve, alueen virkistyskayttoa ja

taydennysrakentamismahdollisuudet kulttuurihistorialliset- ja maisema-arvot huomioon ottaen. (Teija Hallenberg)




II-luokan asemakaavahankkeet
Etela-Tuusula

Halkivaha lll. Pientaloalueen laajennus. (Anne Olkkola)

Hiivoonlahti . Selvitetaan maiseman- ja kulttuuriarvojen suojelutarve seka taydennysrakentamismahdollisuudet.

Asemakaavaa muutetaan tarpeen mukaan. (Teija Hallenberg)

Hyokkalan koulunseutu Il . Koulun korttelin asemakaavaa muutetaan tarvittaessa kunnan palveluverkkoon liittyvien

paatosten pohjalta. (Anne Olkkola)

Jussilantie. Pientaloalueen korttelin tai sen osan tehostamista. (Anne Olkkola)

Kulomaentien tyépaikka-alue lll . Tyopaikka-alueen laajentaminen asfalttiaseman alueelle. (Petteri Puputti)
Moukarinkuja lll. Sahankulman liikekorttelin pohjoisosan kehittamista. (Teija Hallenberg)

Parsitie . Asuinalueella olevan tyopaikkakorttelin kayttotarkoituksenmuutos asuinkayttéon. (Teija Hallenberg)

Peurantie 20. Riihikallion taajamanosan taydentamista asuinkortteleilla Tuusulanvaylan varrella. (Anne Olkkola)




II-luokan asemakaavahankkeet
Etela-Tuusula

Pahkinamaki. Pientalokorttelin tehostamista. (Anne Olkkola)

« Rantatiel - V. Selvitetaan Rantatien alueella olevien avointen alueiden kaavamuutostarve mm. kulttuuriympariston

arvojen sailyttamisen ja taydennysrakentamisen kannalta. (Teija Hallenberg)

* Taistelukoulu . Selvitetaan Rantatien alueella olevan avoimen maisema-alueen kaavamuutostarve mm.

kulttuuriympariston arvojen sailyttamisen ja taydennysrakentamisen kannalta. (Teija Hallenberg)

* Tuusulanvaylan ylitys . Uimahallin ja kirjaston kortteleiden seka niiden valisen Tuusulanvaylan kasittavalla alueella
tutkitaan mahdollisuutta nykyista keskustaa ja Rykmentinpuiston keskusalueita yhdistavalle rakentamiselle. (Jouni
Maatta)




I1I-luokan asemakaavahankkeet
Etela-Tuusula

Anttilanranta Il. Paijalan koulun ja jarven valiselle peltoalueelle kaavoitetaan pientaloalue, tavoitteena maisemaan

sopeutuva ja omaleimainen asuinalue seka virkistysalue. (Anne Olkkola)
Katiskakuja. Virkistysalueen asemakaavanmuutos asuinrakentamisen korttelialueeksi. (Anne Olkkola)
Pahkinamaentien alue. Pientalorakentamista yleiskaava 2040:ssa tehtavien ratkaisujen pohjalta. (Jenni Aalto)

Sahatie Il. Koulun korttelin asemakaavaa muutetaan tarvittaessa kunnan palveluverkkoon liittyvien

paatdsten pohjalta. (Anne Olkkola)
Saviriihen alue. Asuinalueiden asemakaavoitusta olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta taydentaen. (Anne Olkkola)

Tuusulan Itavaylan tyopaikka-alue. Tyopaikka-alueen lagjennus Tuusulan ltavaylan etelapuolelle, Fallbackantiehen

rajautuen. (Petteri Puputti)




Vahaiset Raavamuutokset




Vahaiset Raavamuutokset

Kaavoitusavustajat laativat vahaisia asemakaavojen muutoksia ilman erillista priorisointia toiden niin salliessa.

« Aropolku. Tutkitaan mahdollisuutta poistaa yleiselle jalankululle varattu tiealue asuinalueen liikenteen rauhoittamiseksi.
(Carita Kosonen)

« Neitoperho. Yleisten rakennusten korttelialuetta muutetaan osin asuinkayttoon. (Carita Kosonen)
» Reppurinkuja.Tutkitaan lahivirkistysalueen muuttamista tonttimaaksi. (N.N.)

« Vanha Valtatie. Muutetaan liikennealueen kayttotarkoitus katualueeksi Carlanderintien liittymasta pohjoiseen, jotta kunta

paasee toteuttamaan tarvittavia muutoksia Kellokosken keskustan alueella. (Laura Jalonen)




TUUSULA

Muita Raavoitussuunnitelman
muutoksia




Prioriteettimuutokset

e Etela-Tuusula

* Fjallbon tontti ja asuinrakennus (Il > |-1k)

« Harjula, Mesta, Kievarin paivakoti, Kievarintie 15 (Il > I-1k)
« Hirsitie 2 (I > I-lk)

+ Kaoillis-Hyrylan osayleiskaava (Il > I-1k)

« Koskensillantie (Il > I-lk)

+ Olympiakyla, osa (I > 1-Lk)

« Puistokyla (Il > I-1k)

» Kalliopohjankuja (I > I-1k)

« Pilottirakentaminen (siirtyy vuosille 2025+)

 Jokela

o Pertuntie 3 (I > I-lk)
« Kartano Il (Il > 1I-Lk)
* Lepola lll (siirtyy vuosille 2025+)

+ Kellokoski

e HUS:n alue (I > I-lk)
e Rivieera (Il > I-lk)




Paatetaan kReskeyttaa

Paatetaan keskeyttaa aiemmin vireille tulleet asemakaava- tai asemankaavan muutoshankkeet, joita ei tassa

kaavoitussuunnitelmassa ole mainittu I-lll —-luokan hankkeina. Naita ovat mm.
1. Golfkentan laajennus

2. Kelatien tyopaikka-alueen laajennus

3. Hyrylantie-Hameentie

4. Kirvesmiehentie

5. Jouhisarantie

6. Gustavelund

7. Palojoenpuisto

8. Pappilanhaantie

9.  Augustowintie

10. Ristikiven tyopaikka-alueen laajennus




